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LARMSCHUTZ-
ANPFLANZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Textliche Festsetzungen gemif §9 Baugesetzbuch ( Bau ZVO )

vame mmm. riumlicher Geltungsbereich

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1BauGB .
WA: Im Allgemeinen Wohngebiet sind dic Nutzungen ,dic§ 4Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgefiihrt sind, allgemein zuldssig.

Mah der baulichen Nutzung:§9Abs.1Nr.1BauGB ‘
LI+D ein-bis zweigeschoBige Bauweisen mit ausgebauten Dachgeschofs

2) Bauweise fiir die Hauptgebéude § 9 (1) 2 BauGB
o} offenc Bauweise § 22 (4) BauNVO

@ nur Einzelhduser zuldssig

3) Uberbaubare Grundstiicksfliichen § 9 (1) 2 BauGB
— -—Baugrenze §23 (1) BauNVO ... _ )
Untergeordnete Bauteile sowie kleinere Vorbauten diirfen die Baugrenze bis max.1,50m
iiberschreiten. §23 (3) BauNVO )
Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Baugrenzen unterhalb des natiirlichen Geldndes
mit solchen Bauteilen zuléssig, die nur Stellplatze, Garagen oder Lagerraume enthaltpn,
wobsei die nach §17 Bau NVO zulissige maximale Grundflichenzahl nicht iiberschritten

werden darf.

4) Nebenanlagen §14 (1) S. 3 und §23 (5) BauNVO ) )
Nebenanlagen werden nur innerhalb der iiberbaubaren Grunstiicksfliche zugelasscn.

5) Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB

«—= Hauptfirstrichtung . ’ o
Nur fiir die Stellung der Hauptbaukorper ist die im Plan eingetragene Firstrichtung

verbindlich.

6) Mindestgrofe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB '
Dic Gréfic von neu zu schaffenden Baugrundstiicken darf das MaB von 400 m2 nicht

unterschreiten.

7) Flichen fiir Stelipléitze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB
" ~ 71 Garagen sind nur in den dafiir festgesetzten oder in der liberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.
Ga
8) Festsetzungen gemif § 9 (1) 10 BauGB

AAN Sichtflachen ( Sichtdreiecke) .ovveevvvvreeereieeiiiiieens o
Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten . Berflanzung, Einfriedung, und

Gelandemodellierung diirfen cine Hohe von 0,60 m iiber dem Fahrbahnrand nicht

iiberschreiten. ) ) o
Soweit Baume im Sichtdreieck gepflanzt werden ,miissen es Hochstdmme mit einem
Kroncnansatz von mind. 2,50 m iiber Fahrbahn scin.

Nicht itberbaubare Flachenteile ........ooovveiiiiiiiiiniiiiiiiiinns

Auf diesen Flichen sind keine baulichen Anlagen zuléssig.
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9)Verkehrsflichen gemif §9 (1) 11 BauGB
AW Anliegerweg '
aas Anschlubbeschrinkung (Ein-und Ausfahrtverbot

ST

Stellplatz ‘
AW 1 und AW 2 mit einhcimischen Granit befesigen

10 ) Versorgungsfliichen §9(1)12 BauGB

Versorgungsleitungen und Entwasserungsanlage sind im 6ffentlichen bzw. offentlich

rechtlich gesicherten Raum unterzubringen

Miillplatz

Verteilerschriinke der Elektroversorgung sind in lie Einfriedungen der Privatgrundstiicke
in die Haupt -oder Nebengebaude zu integrierm.

Bestehende 20 kV-Leitung

Hauptversorgungsleitung unterirdisch

11) Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
offentliche Grinflichen

private Griinflachen
pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Laub-oder Obstbaume zu pflanzen:

12) Pflanzfestsetzungen gemib § 9 (1) 25 a BauGB

Pflanzfestsetzungen fiir Einzelbdume .............. .

Die im Bebauungsplan eingetragenen Béume sini in eingetragener Anzahl 7
pflanzen. Vom Standort der im Plan festgesetzter Baume darf max.3m abgewichen werden
zur Anpassung an die 6rtliche Lage und die indi-iduellen Bediirfnisse.
Fiir die festgesetzten Bidume sind nur einheimiscic Laubbdume (Hochstdmme)zu
pflanzen:z.B.
Bergahorn.Hainbuche, Winterlinde, Eiche .Rolkastaniezu pflanzen.
oder Obstbiume- heimische Kernobstsorten, Hotistamme. mehrjéhrig

C:) Fliachenhafte Anpflanzungen ( Straucher ) ......................

13) Pflanzbindungen gemif § 9 (1) 25 b BauGB

Bindung fiir die Erhaltung von Einzelbdumen ................... . . .
Die so gekennzeichneten Baume sind dauernd 71 erhalten: ein Ausfall ist durch eine
Neupflanzung in gleicher Art zu ersetzen.

14)Bindungen gemifl §9 (1) 25b BauGB

T

Die fiir die Hersteliung von Verkehrsflichen erfiederlichen Boschungen sind vom
Angrenzer auf den Baulandfléchen zu dulden.Di: im Plan dargestellten Flachen stellen den
notwendigen dubersten Umfang dar.

Hinweis

Im Rahmen der Projektierung von Erschlichungsanlagenist es sinnvoll Bodenaufschliisse
durchzufiihren, welche hilfsweise zur Beurteilung des Bavorhabens im Genehmigungsverfahren
herangezogen werden konnen.

zu beachten:

- § 7a Wasserhaushaltsgesctz

- Anzeigepflicht von Erdaufschliissen, § 45 Sachs. Wassagesetz

- Kabelschutzanweisung

- Meldepflicht — Bodenfunde, § 20 Sichs. DschG
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B) Bauordnungsrecatliche Festsetzungen

15) Gestaltung der Hauptgebiude § 83 BauO

a)Fassadengestaltuag

- Die Aubenfassade der Gebaude darf nicht mit Kunststoffen und Baustoffen. die einen natiirlicher
Werkstoff imitierer. ausgebildet werden; ausgenommen Putz auf Kunststoffbasis.

- Fassadenverkleidung mit glanzender Oberfliche, Waschbeton. Asbestzement-oder
Kunststoffplatten und Klinkern sind unzulissig.

-Zugelassen sind geputzte oder Natursteinsockel.

- Holzh4user werde: ausgeschlossen, ebenso der Einsatz von Asbestzementstoffen

- Ungegliederte Faisadenflichen der Hauptgebéude sind mit Rank-,Schling-und Kletterpflanzen
zu begriinen.

-Giebelverkleidungen sind zuléssig aus Holz,Schiefer oder gestalterisch vergleichbaren

Materialien.

b.Farbgestaltung
Alle Fassaden sind 1 zuriickhaltender,heller Farbgebung zu gestalten.
Nicht zuléssig sind grelle oder metallisch wirkende Materialien

16) Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen § 83 BauO
Nebenanlagen, Garazen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind sofern sie unmittelbar
aneinander anschlicien, in Gebidudehohe, Gesimsbreite, Werkstoff, Struktur und Farbe
einander anzugleich:n.
Bei 1-geschobigen Cebduden kénnen Garagen im Anschluf an das Hauptgebiude vom Hauptdach
mit gleicher Dachncigung abgeschleppt werden.
Nebengebédude und Garagen sollten vorzugsweise mit Satteldach ausgefiihrt werden .
Carports sind als leichte Holzkonstruktion auszufithren und  mit Rank-,Schling-und
Kletterpflanzen zu bzgriinen.

17) Dachform und Dachneigung der Hauptgebiude § 83 BauO
SD- Zuléssig sind S:ttelddcher mit 35°-47° mit einer gleichwinkligen Dachneigung;
ebenfalls zuléssg sind Kriippelwalmdacher.

18) Dachdeckung 83 BauO
Als Deckungsmaterial sind graublaneund anthrazitfarbene Dachziegel .Schiefer, Kunstschiefer
zuldssig oder gestalterisch vergleichbare Materialien wie z.B. durchgefiirbte Betondachsteine.
Verblechungen sind «er Farbe des Hauptdaches anzugleichen. .
Anlagen zur Gewinmng von Sonnen- und Umweltenergie miissen sich in Farbe , Gestaltung
und Struktur der Dacideckung anpassen, glinzende Materialien sind unzuléssig.

19) Dachaufbautes § 83 BauO
Es darf pro Eaukdrper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden.
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20) Automaten und Werbeanlagen § 13 SichsBauO

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen Warenautomaten an den Aubenseiten der Gebiude
sovie im Freien nicht angebracht werden § 83 BauO.

Werbeanlagen werden nur in Form von indirekt beleuchteten Namensschildern bis zu einer
Héhe von 0,40m in horizontalem Schriftbild zugelassen .Die Werbeanlagen werden nur
unnittelbar an der Stitte der Leistung im ErdgeschoBbereich zugelassen.

21) Einfriedungen § 83 BauO
a. Zugelassen sind geschnittene und freiwachsende Hecken wegeseitig
b, Im tibrigen Bereich sind Holzzéune oder Maschendrahtzaun bis zu 1.10m zuléssig.
¢. Mauern sind als Einfriedungen nicht zulissig.ausgenommen sind notwendige Stiitzmauern
bis zv einer Hohe von 1.25m -gemessen von der Fahrbahnoberkante.

d. Auf der gemeinschaftlichen Grundstiicksgrenze der jeweiligen Doppelhaushilften sind
Sichischutzwande bis zu 3,00m Lange und bis zu 2,50m Hohe zulissig Diese sind entweder
in gemauerter Ausfithrung oder in Holzkonstruktion zu errichten.

¢.Betorformsteine Kunststoffzdune sowie andere verunstaltende Verkleidungen und

Stacleldraht sind unzulissig.
d.Hofflichen im Bereich der Grundstiickseinfahrten diirfen nicht eingeziunt oder abgegrenzt
werd:n

22) Gest:ltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke §83 BauO
Die unbeauten Flachen sind in Anlehnung an die landschaftliche Gegebenheiten mit
Laub-un¢ Bliitengehdizen zu bepflanzen und zu unterhalten .Die Versieglung des Bodens wird

auf Zugargs-und Zufahrtsflichen wie auch auf Terrassenbereiche beschrinkt.

Im Geltnngsbereich dieses Bebauungsplanes darf die Versiegelung des Bodens ( z.B. durch
Uberbaumng. Zufahrten, Stellplitze etz.) .nicht mehr als 40% - bezogen auf die
Grundstiicksfliche betragen.

23) Festsezungen von Gebiudehohen §83 BauO
Di: Erdgeschofifufibodenhéhe an der Nordseite darf das Mah von.0,30m iiber dem Mittel
vohandenen Geldnde nicht iiberschreiten.

Windhohe von OK Erdgeschofifulboden bis OK Dachkonstruktion an den Traufseiten :
AwBenwand hochstens 3,25m

Asfschiittungen diirfen bis max. 0,50m iiber vorhandenen Gelinde erfolgen und diirfen
kene Beeintrachtigung des Nachbars zur Folge haben. Der Béschungswinkel darf max.
45 betragen.

Hinweise
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl Geschofflachenzahl
Bauweist Dachform
----Grundstiicksgrenze

-nachrichtiche Ubernahme:

284 Hihenlinien

——~ Fhrstiicksgrenzen
390 i

220 Flirstiicksnummern

RECHTSGRUNDLAGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBL.I S.2191)
1.d.F.vom 8.12.86 (BGBI. I S. 2253) mit Anderung vom 25.7.1988 (BGBLI $.2093)

§ 50 des Bundesimissionsschutzgesetzes (BImSchG)i.F.der Bekanntmachung vom 14.5.1990
BGBLI S.890, geandert durch G zum Einigungsvertrag v. 23.9.1990, BGBLII S.885)
gedndert durch gesetze vom 10.Dezember 1990 (BGBLII S.2634) und vom 26.Juni 1992
(BGbLIS.1161)

Sichsische Bauordnung vom 26.7.1994

VERFAHRENSVERMERKE

aufzustellen gem. §2und§8 Bundesbaugesetz (BBauG)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlubes gemaB § 2 (1) 2 BBauG
am 03.08.1994

Steina, den 01.03.1995
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Biirgermeister

Die Biirgerbeteiligung an der Bauleitplanung .6ffentliche Darlegung und Erérterung
gemdh § 3 (1)BauGB fand am 08.11.1994 in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung statt.

Steina.den 01,03.1995
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Biirgermeister

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemih §3BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 20.9,9%is zum......

Steina.den 01.03.1995

AT
Biirgermeister

Der Beschlub fiir die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes.den textlichen Festsetzungen und der Begriindung durch den
Gemeinderat erfolgte am.14.09.1994

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes.den textlichen Festsetzungen und der

offentlich ausgelegen. Art und Dauer der Auslegung wurde am 24.09.1994 UND 19.09.1884
offentlich bekanntgemacht.

Steina.den D1.03.1995 | (
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Biirgermeister

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
wurde am14.12.94ls Satzung gemiB §10BauGB durch die Gemeindevertretersitzung
beschlossen.

Steina.den01.03.1995
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Biirgermeister

Dic Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt gem.§4 Abs.3
Sachs.Gemeindeordnung.

Steina.den 01.03.1995

Wiilige=
Biirgermeister

Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzungen wurde am......................
durch die Aufsichtsbehorde Regierungsprisidium Dresden
gem § 11BauGB genehmigt.

Dresden.den

Die Genehmigungsverfiigung derAufsichtsbehorde Regierungsprasidium Dresden
VOm.......1st aM.............. gem.§12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Steina,den

Biirgermeister

GemAB § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmig
mit Bescheid des Regierungsprésiglym.s_‘ '
Dresden vom 30, 05.95 (Az_“f?»c)"(s/l"(‘,z

| }Auftrag_i‘_ A ey

. ﬁif‘é’%ﬁ?&(mesden, den 2 ..... : ;

Gefertigt: Vorentwurf September 1994 :
Entwurf : 14.12.1994

"Geéindert gemaf Bescheid des Regierungsprisidiums Dresden
vom 30.05.95 Az: 52-2511-2-92 Steina
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STADTEBAULICHE PLANUNG:
DIPL.-ING. ARCHITEKT ILONA PALME

Mitglied der Architektenkammer Sachsen
01917 KAMENZ BAUTZNER BERG 36 TEL./Fax 03578/5319




