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TEIL A: PLANZEICHNUNG
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

max. zuldssige Traufhéhe (§ 16 BauNVO) tiber Hohenbezugspunkt gemaR textl. Festsetzungen 1.3.1
max. zulassige Firsththe (§ 16 BauNVO) tiber Hohenbezugspunkt gemaR textl. Festsetzungen 1.3.1
max. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (§ 16, § 20 BauNVO)

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Flédchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaftshaus"

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr, Verkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Stralenverkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir die Loschwasserversorgung und fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grunflache

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur die Anlage einer Streuobstwiese
Bezeichnung der AusgleichsmaRnahme

Fldchen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzungen
Erhaltung von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sonstige Festsetzungen

mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)

8D, ZD, WD
20° - 45°

Satteldach, Zeltdach, Walmdach
zulassige Dachneigung

Hl. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

M (TNeeet

IV. HINWEISE

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts hier Landschaftsschutzgebiet
"Westlausitz"

Flurstiicksgrenze

288/1 Flurstiicksnummer
Parzellierungsvorschlag
O Gebaudebestand
bestehende Geldndehshe
p 150, VermaBung der Festsetzungen in m
Nutzungsschablone:
Baugebiet Maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Maximal zuldssige Geb&udeh&he
Bauweise zulassige Dachform und -neigung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

1.1.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke unzuléssig.

1.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméR § 1 Abs. 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus” sind Anlagen fur die ffentliche Verwaltung
sowie folgende Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke einschlieRlich der zugehérigen Nebenanlagen
zuléssig:

Kinderbetreuungseinrichtungen

Ré&ume fur Vereinsarbeit,

Veranstaltungsrdume,

Freizeiteinrichtungen fur Kinder, Jugendliche und Senioren.

1.3 MaR der baulichen Nutzung, Festsetzung der Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 - 21a BauNVO; § 9 Abs. 3 BauGB)

1.3.1 Bestimmung der Hohenbezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
Unterer Bezugspunkt:  Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximal zuléssigen Héhen der baulichen Anlagen wird die Stralen-
oberkante der dazugehdorigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der jeweiligen Grundstiickszufahrt bestimmt.
Obere Bezugspunkte: Traufhhe = Schnittpunkt AuRenwand mit der DachauRenhaut
Firsthbhe = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
OK = maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, bei Gebduden mit Flachdach z&hit die Oberkante Attika

1.3.2 Ausnahme von der H6henbeschrédnkung
Ausgenommen von der Héhenbeschréankung sind untergeordnete technische Anlagen oder Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluft-
geréte, Schornsteine, Solaranlagen oder dhnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

1.3.3 Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzul&ssig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus* ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ nur
durch Grundflachen von Stellplatzen und Garagen sowie ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit wasserdurch-
lassiger Befestigung um bis zu 0,4 zuléssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Geb&udeteile
wie Wintergéarten, Erker und Balkone tber die festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,0 m zuléssig.

1.4.2 Fldchen fiir Garagen und Stellpléitze
Garagen und Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet WA auRerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflaichen unzuldssig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ,Dorfgemeinschaftshaus” ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten auch
auferhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache zuldssig.

Der Abstand zwischen Garagen und ¢ffentlicher Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen.

1.4.3 Fldchen fiir Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Dorfgemeinschaftshaus* ist die Errichtung von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

1.5 Mindestgréfie der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet diirfen die MindestgréRe von 750 m? nicht unterschreiten.

1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Begrenzung der Bodenversiegelung
Als Befestigungsart fur Pkw-Stellplatze, deren Zufahrten und Feuerwehrstellflichen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nur wasserdurchlassige Beldge zuldssig. Bei Pflasterungen muss ein Fugenanteil von mindestens 30 % vorhanden sein. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuléssig.

1.6.2 Riickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den tberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen Baugrund-
stlicks volistandig zuriickzuhalten und zu versickern oder zu verwerten. Bei der Errichtung der Versickerungsanlagen sind die Versicker-
ungsfahigkeit und der ausreichende Grundwasserflurabstand standortkonkret nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen sind mit einem
Notiiberlauf mit Anbindung an den Regenwasserkanal im offentlichen Verkehrsraum auszustatten.

Weist ein standortkonkretes Versickerungsgutachten nach, dass ein Baugrundstiick vollsténdig fiir Versickerung ungeeignet ist, so ist das
auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks volistdndig zuriickzuhalten
(z.B. in unterirdischen Zisternen) und zu verwerten. Je angefangene 50 m2 (iberbaute Fidche ist innerhalb des zugehdrigen Baugrund-
stiicks ein Speichervolumen von mindestens 1 m3 nachzuweisen. Ein Notiberlauf mit Anbindung an den Regenwasserkanal im 6ffent-
lichen Verkehrsraum ist vorzusehen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist mit Landschaftsrasen einzusgen und mit
einem Uberlauf an die éffentliche Regenwasserkanalisation in der Ohorner Strale auszustatten.

1.6.3 Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden (Individuenzugriffe, signifikante Stérungen)

Einschrénkung der Zeiten fur Baufeldfreimachung (KVM1)

Die Baufeldfreimachung ist auflerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis 31. August, und damit auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
europdischer Brutvogelarten des Offenlandes durchzufiihren. Ist die Baufeldfreimachung zwischen Marz und August unumgénglich, sind
vor Beginn der Brut- und Aufzuchtzeit geeignete VergramungsmaRnahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

1.6.4 M1 - Anlage einer Streuobstwiese (Biotopausgleich)
Innerhalb der MaRnahmenflache ,M1“ ist eine Streuobstwiese zu entwickeln und gemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG dauerhaft zu erhalten. Auf
der Flache sind 16 Obstb&ume regionaltypischer Sorten (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) anzupflanzen und dauer-
haft zu pflegen. Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen der gleichen Qualitét zu ersetzen. Die Bdume sind in einem Raster von
ca. 10 m x 10 m (100 m? pro Baum) zu pflanzen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu nutzen und fachgerecht durch spate Mahd mit Abtransport des Mahdgutes maximal zweimal jahrlich zu
pflegen (spate 1. Mahd, um das Abbluhen von Grésern und Krautern zu ermdglichen). Auf den Einsatz von Dungemitteln ist zu verzichten.
Die PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der auf die Planrealisierung folgenden Vegetationsperiode herzustellen. Die Fertigstellung der
Mafnahme ist gemaR § 17 Abs. 7 BNatSchG der unteren Naturschutzbehérde zwecks Abnahme schriftlich anzuzeigen.

Der Flachenumfang der Ma3nahme betragt ca. 1.910 m2

1.7  Fldchen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind (LR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR in der Planzeichnung festgesetzte Fldche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau und Betrieb von Elektro-
energieleitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.
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MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Gesetzes sind die iberwiegend zum Schlafen genutzten R4ume (Schilafzimmer, Kinderzimmer) mit mindestens einem Fenster zur
Beluftung an einer der Flache fir Gemeinbedarf abgewandten Gebaudefassade auszustatten. Ist die Fensteranordnung an einer der
Flache fur Gemeinbedarf abgewandten Gebaudefassade nicht méglich, so sind diese Schlafraume mit einer vom Offnen des Fensters
unabhéngigen schallgeddmmten Beliiftungseinrichtung auszustatten.

Mafnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche von haustechnischen Anlagen
Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhé&ngigkeit ihrer Schallleistung folgende Abstande zu schiitzens-
werten Daueraufenthaltsraumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Flachen ist der
Abstand von der Bebauungsgrenze maflgebend, von der nach Planungsrecht die Méglichkeit besteht, ein Geb#ude mit schutzbedurftigen
Ra&umen zu errichten):

Schallleistung erforderlicher Mindestabstand

62 dB(A) 20 m
60 dB(A) 15m
56 dB(A) 10m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann,
dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-L4rm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.

Fldchen fiir das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen auf den Wohngrundstiicken

Auf jedem Wohngrundsttick sind entweder 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder 2 kieinkronige Laubb&ume oder 2 Obstbaum-Hoch-
stamme (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen, fachgerechte Verankerung) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzenliste 1 unter Punkt 3.2 zu verwenden. Die durchzufiihrenden
PflanzmaRnahmen sind in der folgenden Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten am Hauptgeb#ude herzustellen.

Pflanzgebot 1 (Pfg1)

Innerhalb der hierfur festgesetzten Flache ist eine extensiv genutzte Wiesenflache zu entwickeln und gemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist fachgerecht durch spate Mahd mit Abtransport des Mahdgutes maximal zweimal jahrlich zu pflegen
(spéate 1. Mahd, um das Abblihen von Grasern und Krautern zu ermdglichen). Auf den Einsatz von Diingemitteln ist zu verzichten. Die
PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der auf die Planrealisierung folgenden Vegetationsperiode herzustellen. Die Fertigstellung der
MaRnahme ist gemé&R § 17 Abs. 7 BNatSchG der unteren Naturschutzbehdrde zwecks Abnahme schriftlich anzuzeigen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Gehélizen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen sind die vorhandenen Laubgehoize dauerhaft zu
erhalten und wéhrend der Durchfithrung der Baumafnahmen geméaR DIN 18920 wirksam zu schitzen. Baumpflegemainahmen, die der
Verkehrssicherheit dienen, sind zuléssig. Bei Abgang sind die Gehdlze durch Nachpflanzung standortgerechter heimischer Arten gleich-
wertig zu ersetzen.

Zuordnung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 135a, 135b BauGB
(§ 9 Abs. 12 BauGB)

Die AusgleichsmafRnahme M1 innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Gesamtflachengroie von 1.911 m? wird den Grundstiicken des
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Am Sportplatz“ Steina zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind. Davon entfallen nach dem
VerteilungsmaRstab der zuldssigen Grundflédche

auf die Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebietes dieses Bebauungsplans 53 %,

auf die Flache fur den Gemeinbedarf dieses Bebauungsplans 47 %.

Die externe Ausgleichsmanahme M2 auflerhalb des Geltungsbereiches auf Teilen der Gemeindeflache Flurstiicke 14 und 390/1 der
Gemarkung Obersteina mit einer GesamtflachengroRe von 4.000 m? wird anteilig zu 68,75 % den Grundstiicken des Bebauungsplanes
~Wohnbebauung Am Sportplatz“ Steina zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind. Davon entfallen nach dem VerteilungsmaRstab
der zulassigen Grundflache

auf die Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebietes dieses Bebauungsplans 53 %,

auf die Flache fur den Gemeinbedarf dieses Bebauungsplans 47 %.

Die RekultivierungsmaRnahme "Abriss Jugendherberge am Haustein in Steina" auf Teilen des Flurstiickes 314/9 der Gemarkung
Obersteina mit einer Gesamtflachengréfe von 1.160 m? wird den Grundsticken des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Am Sportplatz
,Steina zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind. Davon entfallen nach dem VerteilungsmaRstab der zulassigen Grundfldche
auf die Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebietes dieses Bebauungsplans 53 %,

auf die Flache fir den Gemeinbedarf dieses Bebauungsplans 47 %.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 S#chsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Décher
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind fur Hauptgebaude ausschliellich symmetrisch geneigte Sattel-, Zelt- oder Walmdzcher mit einer
Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad zuléssig. Fur Nebengebaude sind darliber hinaus Flachdacher zuléssig.

Fassaden
Klinkerfassaden sind im allgemeinen Wohngebiet WA unzuléssig. Farben mit Signalwirkung sind unzuléssig.

Zahl von Stellpldtzen und Garagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

Fr jede Wohneinheit (Wohnung) sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder iberdachte Stellpl4tze nachzuweisen (méglich in
Gemeinschaftsanlagen).

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

Freiflachen
Die nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Abfallbehélterstandplatze
Abfallbehélterstandplétze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

Grundstiickseinfriedungen

Entlang der &ffentlichen Stralen und FuBwege sind nur Z&une bis maximal 1,50 m Héhe und Laubgehdizhecken bis maximal 0,80 m Héhe
zuléssig. Zu Verkehrsflachen haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Mauern als Grundstiicksein-
friedungen sind unzuldssig.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hinweise

Hinweise zu externen MaBnahmenfldchen

Ftir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden folgende sonstige geeignete Manahmen auf Gemeindeflachen auBerhalb des

Geltungsbereiches des B-Planes herangezogen:

MaRnahmenflache M2 - Anlage einer Streuobstwiese: Teile der Flurstiicke 14 und 390/1 der Gemarkung Obersteina, Gesamtflache
ca. 4.000 m? anteilig zu 68,75 %

RekultivierungsmaRnahme "Abriss Jugendherberge am Haustein in Steina": Teile des Flurstiickes 314/9 der Gemarkung Obersteina,
Gesamtflache ca. 1.160 m?

Pflanzenauswahlliste

Pflanzenliste 1 - Heimische und standortgerechte Baumarten
GroB- und mittelgroBRkronige Baumarten

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Kleinkronige Baumarten

Crataegus laevigata / monogyna Weildorn / Rotdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbdume
Apfel
Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel, Boskoop, Gascoynes Scharlachroter, Goldparméne, Schéner von Herrnhut, Jacob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Landsberger Renette, Ontario, Prinz Albrecht, Gelbe Séchsische Renette, Zimtrenette, Martens Gravensteiner Samling,
g_berlausitzer Nelkenapfel, Oberlausitzer Muscarette
ire
Gellert’s Butterbirne, Gute Graue, Késtliche von Charneu, Konferenzbirne, Maklone, Poiteau
Pflaume
Althanus Reneklode, (Bautzner), Ganszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge
Altenburger Melonenkirsche, GroRe Germersdorfer, Hedelfinger Riesenkirsche, Kassin's Frithe Herzkirsche, Schneider’s spate
Knorpelkirsche

Pflanzenliste 2 - Heimische und standortgerechte Straucharten

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna / laevigata Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe (nur Studseite)
Rosa canina Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Wildrose

Denkmalschutz / Archéologie

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung eines als archdologisches Kulturdenkmal gemaR § 2 SachsDSchG (mittelalterlicher
Ortskern) gekennzeichneten Bereiches.

Aufgrund der archéologischen Relevanz mussen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten durch
das Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Auf die denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht fur Bodeneingriffe geméaR § 14 SachsDSchG und die Meldepflicht von Bodenfunden
gem4f § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mafnahmen im Sinne des § 7 Abs. 2 Kr'WG einer Verwer-
tung zuzufithren. Zum Schutz des Bodens vor schédlichen Verdnderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
sind gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWWBodSchG. der unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere durfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Regenriickhalteanlagen / Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 55 Abs. 2 S&achsWG. Speicher-

volumina sind nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Vor der Errichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind die Versickerungsféhigkeit des Untergrunds und der Grund-

\évasserflurabstand standortkonkret nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138 zu planen und ausreichend zu
emessen.

Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht

Fur Erkundungen mit geologischem Belang besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismittei-lungspflicht gegentiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Die Ergebnisse dieser Erkundungen (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Unter-
suchungen) sind dem LfULG zu tibermitteln (§ 15 SachsKrWBodSchG).

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebaude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erdwérmesonden oder eine Wasser-Wasser-Warme-
pumpe geplant, ist fur die dazu benétigten Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschliissen gemaR § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m.

§ 41 Abs. 1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemé&R § 8 und § 9 Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m.

§ 5 SachsWG bei der zusténdigen unteren Wasserbehdorde zu stellen.

Vorsorgender Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem

31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon. Darin wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die tber das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplétze in Innenrdumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat gem&R Strahlen-schutzgesetz bzw. Strahlenschutzverordnung
geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zu-tritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht
gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschiuss

Die Gemeinde Steina hat am 20.02.2018 mit Beschluss-Nr.: 214/52/2018 die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz"
Steina nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

2. Billigungs- und Offenlagebeschluss Vorentwurf
Der Gemeinderat Steina hat am 20.02.2018 mit Beschluss-Nr.: 215/52/2018 den Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz"
Steina, Planstand 10.01.2018 mit Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Sandro Birger <
Burgermeister

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz“ Steina, Planstand 10.01.2018, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieflich der Begriindung hat in der Zeit vom 19.03.2018 bis einschlieRlich 20.04.2018 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung Steina &ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt "Mitteilungsblatt" der Gemeinde Steina, Ausgabe Radeberg KW 10 vom 10.03.2018 sowie
durch Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Gemeinde Steina am 09.03.2018 bis 23.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Aufgrund der Fortfihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren wurde diese Offenlage als friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB gewertet.

Sandro Biirger
Burgermeister

4. Einstellung der Unterlagen in das Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB)

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Steina unter www.steina-sachsen.de und im Burgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen
unter www.Isnq.de/bauleitplanung in das Internet eingestellt. Die in das Internet eingesteliten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums
nicht geéndert.

Steina, den //5772(72-4

5. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger dffentliche Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 02.03.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 10.01.2018 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 20.04.2018) aufgefordert.

Aufgrund der Fortfuhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren wurde diese Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
sowie der Nachbargemeinden als friihzeitige Beteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

Steina, den 45’{’7’2(017 S\..K ........ ,‘

Sandro Burger
Burgermeister

6. Beschluss iiber Plananpassungen

Der Gemeinderat Steina hat am 08.12.2020 mit Beschluss-Nr.: 66-15/2020 Plananpassungen (Anderungen / Ergénzungen) zum Entwurf des
Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina, Planstand 22.10.2020 beschlossen und bestimmt, dass zum geénderten / ergénzten
Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina mit Begriindung und Umweltbericht die Beteiligung der Offentlichkeit
ggrgaﬂ § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt
wird.

Steina, den 7544'2(717

N b
Sandro Birger| -
Burgermeister  «

7. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina, Planstand 16.12.2020, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
textlichen Festsetzungen (Teil B) hat einschlieBlich der Begriindung inklusive Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 25.01.2021 bis einschlieBlich 02.03.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung
Pulsnitz 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt "Mitteilungsblatt" der Gemeinde Steina, Ausgabe Radeberg KW 2 vom 16.01.2021 sowie
durch Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Gemeinde Steina am 18.01.2021 bis 03.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

o
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8. Einstellung der Unterlagen in das Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB)

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusétzlich auf der Internetseite der Gemeinde Steina unter www.steina-sachsen.de und im Burgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen
unter www.Isnq.de/bauleitplanung in das Internet eingestellt. Die in das Internet eingesteliten Dateien wurden wéhrend des Offenlagezeitraums
nicht geédndert.

Sandro Burger
Birgermeister

9. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 25.01.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 16.12.2020 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 02.03.2021) aufgefordert.

...... L

Sandro Burger
Burgermeister
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10. Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentliche Belange

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz“ Steina, Planstand 16.12.2020, wurde nach dem Verfahren nach

§ 4 Abs. 2 gesindert / ergénzt. Durch die Anderung / Ergénzung des Entwurfs des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz‘ Steina
wurden die Grundzige der Planung nicht beriihrt.

Die Offentlichkeit war von den Anderungen / Ergénzungen der Planung nicht betroffen. Die von den Anderungen / Erganzungen der Planung
bertihrten Behérden und sonstigen TOB wurden mit Schreiben vom 30.04.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zur 2. Entwurfsfassung
vom 16.04.2021 nach § 4a Abs. 3 BauGB (Frist bis 20.05.2021) aufgefordert.

Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge&nderten / ergénzten Planteilen abgegeben werden kénnen.

______ e (o
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Sandro Burger ‘\
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11. Abwégungsbeschluss
Der Gemeinderat Steina hat am 21.09.2021 mit Beschluss-Nr.: ST-B/2021/099 die zum Planentwurf vom 10.01.2018 und zum Planentwurf vom
16.12.2020 sowie zum 2. Planentwurf vom 16.04.2021 vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 30.09.2021 und vom 25.10.2021 mitgeteilt worden.

ST, Dt e S R e S O gl fe
Sandro Burger {
Blrgermeister
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12. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),
Fassung vom 16.04.2021 mit redaktionellen Anderungen vom 19.05.2021 ist am 21.09.2021 mit Beschluss-Nr.: ST-B/2021/100 gemaR

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden. Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Sandro Burger | -
Burgermeister

Steina, den //544 Z 02/7

13. Plangenehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina, Fassung vom 16.04.2021 mit redaktionellen Anderungen vom
19.05.2021, wurde mit Bescheid des Landratsamtes vomA4.: 94: 2. erteilt.

Steina, den 24022022

14. Planausfertigung _
Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Am Sportplatz* Steina, Fassung vom 16.04.2021 mit redaktionellen Anderungen vom 19.05.2021, wird
hiermit ausgefertigt.

Steina, den 24.(72.222

15. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Am Sportplatz“ Steina sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden im Amtsblatt "Mitteilungsblatt" der G%}einde Steina, Ausgabe Radeberg KW{&. vom £6 02.2.2 sowie
durch Aushang an allen Verkiindigungstafein der Gemeinde Steina am 4. 0L .. bis . 4U.: .35.22.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 9203 Lin Kraft getreten.

Steina, den .77..0.3.. 2022 L
Sandro Burger \ ¢,
Burgermeister
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16. Bestitigung der Katasterinformation
Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand vom

............... und gilt nur fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kédnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Landkreis Bautzen
Vermessungsamt

Kamenz, den ...............
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